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Recente lei de carregadores elétricos em
condominios suscita discussoes e incertezas

Momento é de cautela e aguardar a regulamentacdo dos Bombeiros pode evitar custo adicional; ouvimos advogadas

PRISCILA MEDEIROS
Lei Estadual ne
18.403/2026, sancio-

nada ha dezoito dias
pelo governador Tarcisio de
Freitas (Republicanos), as-
segura ao morador o direito
de instalar, as suas proprias
custas, estacdes de recarga
individual para veiculos elé-
tricos em vagas privativas,
tanto em condominios resi-
denciais quanto comerciais
no Estado de Sdo Paulo.

No entanto, apesar do
avanco na pauta da mobili-
dade elétrica, a norma tem
gerado debates e duvidas
quanto a sua aplicacdo prati-
ca.lIsso porque a lei ainda ndo
é clara em diversos pontos.
Para as advogadas bauruen-
ses Natalia Zamaro da Silva
e Pamela de Oliveira Rebuci,
que atuam na area do direito
condominial e imobiliario, o
texto é de dificil implemen-
tacdo neste momento. “A lei
é do dia 18 de fevereiro, é
uma lei nova e ainda ndo tem
regulamentacdo. O compli-
cado é entender como ela vai
ser aplicavel no dia a dia, tan-
to para o condémino (mora-
dor) quanto para o condo-
minio e até para os 6rgaos
relacionados, pois ndo existe
ainda uma norma técnica
definida’, explica Natalia.

Diante desse cenario, as
advogadas reforcam que
o momento é de cautela e
didlogo dentro dos condo-
minios. “Ndo é uma questao
de ser contra o avanco tec-
nolégico. Muito pelo con-
trario. A mobilidade elétrica
€ uma realidade e tende a
crescer. Mas o Direito pre-
cisa acompanhar essa evo-
lugao com responsabilidade
técnica e seguranca juridi-
ca’, pontua Natdlia.

Para elas, enquanto ndo
houver regulamentagao mais
detalhada (seja por ato do Po-
der Executivo ou por eventual
revisdo legislativa) o caminho
mais prudente para sindicos é
agir com base na prevencao.

Isso inclui exigir o cum-
primento rigoroso dos re-
quisitos previstos na propria
Lei 18.403/2026, como laudo
técnico, comprovacdo de
compatibilidade elétrica da
unidade, atendimento as nor-
mas da concessionaria local e
da ABNT, além da emissao de
responsabilidade técnica por
profissional habilitado.

Em cidades como Baury,
onde ha numero significativo
de condominios verticais, a
aplicagdo pratica da norma
tende a gerar debates inten-
sos em assembleias. A reco-
mendacdo das especialistas
€ que qualquer decisao seja
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Advogadas Natalia Zamaro da Silva e PAmela de Oliveira Rebuci,
que atuam na area do direito condominial e imobiliario

respaldada por estudos téc-
nicos globais do edificio, e
ndo apenas por analises indi-
viduais. “O sindico precisa se
resguardar. Um laudo pode
evitar responsabilizagdes fu-
turas”, destaca Pamela.
Outro ponto sensivel é a
possivel judicializacdo dos
conflitos. Como a lei men-
ciona que o condominio
ndo pode promover recusa
injustificada, mas nao indi-
ca qual o6rgdo administra-
tivo seria competente para
analisar eventual negativa,

a tendéncia é que os casos
acabem no Judiciario. “Na
pratica, quem vai decidir
sera o juiz, especialmente
quando houver alegacdo de
risco estrutural ou de afron-
ta ao direito coletivo”, expli-
cam Natalia e Pamela.

Além disso, permanece a
discussao sobre a constitu-
cionalidade da norma, ja que
o direito condominial é tra-
dicionalmente regulado por
legislacdo federal, como o
Cadigo Civil e a Lei 4.591/64.
Eventuais questionamentos

poderdo ser levados ao Su-
premo Tribunal Federal por
entidades legitimadas, en-
quanto, no dia a dia, a con-
trovérsia pode surgir de for-
ma incidental em agdes entre
condéminos e condominios.
A frota de veiculos elé-
tricos e hibridos de Baury,
no ano de 2025, foi de 2.051
veiculos segundo a Secretaria
Nacional de Transito (Sena-
tran) do Ministério dos Trans-
portes. A frota quase dobrou
se comparado ao ano de 2024
que era de 1.131 veiculos.

Secovi-SP recomenda cautela e aguardar norma dos bombeiros

Divulgacdo
1

Para Bruno Pegorin, di-
retor de Habitacdo Econé-
mica do Secovi-SP, a lei vem
para garantir o direito a in-
fraestrutura necessaria para
quem deseja possuir um
carro elétrico, mas deve ser
analisada com prudéncia.

“A lei estabelece que
o condominio ndo pode
impor ou proibir, de for-
ma injustificada, o acesso
a eletrificacao do veiculo,
desde que respeitados os
requisitos técnicos e a ine-
xisténcia de impossibilida-
de técnica”, afirma.

Segundo ele, a entidade
participa ha cerca de dois
anos das discussdes sobre a
regulamentacao especifica
junto ao Corpo de Bom-
beiros do Estado de Sao
Paulo. “Ha uma expectativa
de que essa norma seja con-
cluida em breve. Ja existem
estados com regulamen-

tacdo pronta, e Sao Paulo
também deve avancar nes-
se sentido”, pontua.

Pegorin alerta que, em-
bora o morador possa re-
querer a instalagdo com
acompanhamento de res-
ponsavel técnico e emissao
de ART, a auséncia de nor-
ma especifica pode gerar re-
trabalho. “Hoje, na falta de
regulamentacdo, a pessoa
pode instalar a infraestru-
tura. Mas, se em seis meses
for publicada uma norma
com exigéncias diferentes,
ela podera ter que refazer
a adequacdo e arcar com o
custo novamente.”

Por isso, a recomenda-
¢do é agir com parcimonia.
“Vale aguardar a regulamen-
tacdo dos Bombeiros para
evitar custo adicional. E
fundamental procurar pro-
fissional habilitado (enge-
nheiro eletricista) que emita

a responsabilidade técnica e
avalie o caso concreto. Em
condominios mais antigos,
pode ser necessario tam-
bém o acompanhamento de
engenheiro civil, dependen-
do das condigdes estrutu-
rais”, explica.

Ele ressalta que a negati-
va por parte do condominio
ndo pode ser simplesmente
arbitraria. “Negar por ne-
gar nio é possivel. E preciso
haver estudo técnico que
comprove a impossibilidade
fisica ou técnica da instala-
cdo. Esse laudo precisa estar
devidamente fundamentado
e acompanhado da anotagédo
de responsabilidade técnica.”

Sobre custos, Pegorin
afirma que é dificil estabele-
cer parametros, ja que cada
caso envolve variaveis como
distancia da vaga em rela-
¢dao ao centro de medicdo,
namero de subsolos e capa-

Bruno Pegorin, diretor regional do Secovi: cuidado com retrabalho

cidade da entrada de ener-
gia do prédio. “Pode haver
situagdes simples e outras
extremamente complexas.
Tudo depende da realidade
de cada condominio.”

Ele também observa que,
mesmo prédios novos que ja
previam infraestrutura para

carros elétricos poderao ter
que se adequar a futura nor-
ma, a depender do que for
definido. “O sindico precisa
acompanhar essa discussao,
porque a regulamentagao
pode exigir adaptagdes in-
clusive em empreendimen-
tos mais recentes.”



